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CONTRIBUTO TECNICO D’'UFFICIO POC -1

Numero di protocollo: 7042
Data di registrazione: 05.04.2024

SINTESI DEL CONTRIBUTO

Il contributo dell’ufficio tecnico mira a correggere refusi ed errori materiali, sia di natura cartografica che
testuale e normativa, ed e articolato in diversi punti che concernono rilievi di varia natura:

e DISO4_Norme Tecniche di Attuazione. In generale sono stati corretti refusi e rimandi interni,
meglio specificando normative sopravvenute. In particolare, I'ufficio, per garantire la continuita
gestionale rispetto la metodologia acquisita con il previgente RU, ha rimodulato la normativa di
alcuni interventi edilizi nonché di morfotipi urbani.
e Elaborati cartografici della disciplina dei suoli in scala 1:10.000 e 1:2.000: In generale sono stati
corretti errori geometrici e apportati adeguamenti alla Carta Tecnica Regionale. Nello specifico
inoltre l'ufficio ha rettificato alcune perimetrazioni riguardo piani attuativi convenzionati
(Interporto, Vicarello Sud e il Faldo) e aree esistenti a standard urbanistici.

e DIS03_Aree di trasformazione - Principi generali: E' emersa la necessita, a seguito di un
confronto con il Genio Civile, di meglio esplicitare la natura vincolante dello schema grafico
progettuale in relazione alle condizioni di pericolosita dell’area. Inoltre & stata rettificata la tabella
dei dimensionamenti a seguito delle modifiche apportate in recepimento delle osservazioni da parte
dei privati e dei contributi tecnici da parte degli Enti. In generale, in tutte le schede delle aree di
trasformazione sono stati corretti rimandi e refusi.

e RELO1_Relazione Generale: ¢ stata adeguata a seguito delle modifiche apportate in
recepimento delle osservazioni da parte dei privati e dei contributi tecnici da parte degli Enti, nello
specifico sono stati rivisti i paragrafi:

- 2.1.5 MUOVERSI IN MANIERA SOSTENIBILE

- 2.10 STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI E SCHEDE PROGETTUALI

- 3.2 I NUMERI DEL PIANO OPERATIVO

- 4 LAVALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

e Moadifica altri elaborati: Beni sottoposti a vincolo espropriativo

E stata aggiunta la scheda dell’opera pubblica “Aree per opere di regimazione idraulica” in quanto
mancante per errore materiale (vedi TAV. DISO1_A).

Il tutto come meglio esplicitato nell’istruttoria a seguire.




DISO4_NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ISTRUTTORIA

1. Art.1 e stato modificato il comma 8:

Zona omogenea ‘A’ | TS.1 — Morfotipo urbano storico compatto
Nuclei Storici (Nugola e Colognole)

2. Art.2 e stato modificato il comma 3:

3. Il Titolo 3 della Parte 8 § “Normativa per la tutela delle risorse ambientali” del presente P.O.
contiene le disposizioni generali per la fattibilita ambientale degli interventi, esito delle valutazioni
dal Rapporto Ambientale di VAS.

3. Art.3 é stato modificato il comma 2, lett c), d) ed e):

c) Regolamento impianti energie rinnovabili approvato con Deliberazione Consiliare n° 56 del
30.04.201, superato da quadro normativo di carattere sovraordinato successivo;

d) Piano delle antenne: & in fase di aggiornamento il piano 2013-2016 che integrera i dati gia
elaborati da ARPAT e contenuti nel adettate Piano Strutturale approvato con D.C.C.n.268 del
12/10/2023 del2021;

e) Regolamento Edilizio approvato con Deliberazione Consiliare n. 93 del 30/11/2018 e succ mod e
int. entrato in vigore dalla data del 13/01/2019;

4, Art.4 é stato modificato il comma 1:

1. Le definizioni degli interventi di nuova edificazione, manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, restauro-risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia conservativa,
ristrutturazione edilizia ricostruttiva e ristrutturazione urbanistica ed i relativi regimi abilitativi, sono
definite dalle vigenti norme ferti statali e regionali.

5. Art.5: sono stati modificatiil comma 1, il comma 5 ed il comma 7:

1. Gli interventi di Ristrutturazione edilizia, come definiti dalle vigenti norme statali e regionali,
sono stati di seguito articolati in tre livelli di ristrutturazione conservativa (RC1, RC2 e RC3) e in tre
livelli di ristrutturazione ricostruttiva (RR1, RR2 e RR3) gradualmente rapportati al valore degli
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5. Ristrutturazione edilizia ricostruttiva ‘RR1’. Interventi di demolizione con fedele

ricostruzione di edifici o parti di essi, intendendo per fedele ricostruzione quella realizzata con gli
stessi materiali o con materiali analoghi (come di seguito definiti) a quelli originari, nonché nelle
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- realizzata nel rispetto della sagoma, del
sedime e delle caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell’edificio preesistente e non
comportante modifiche di volumetria complessiva, fatte salve esclusivamente le innovazioni



necessarie per l'adeguamento alla normativa antisismica, per I'applicazione della normativa
sull’accessibilita, per I'istallazione di impianti tecnologici e per |'efficientamento energetico.

7. Ristrutturazione edilizia ricostruttiva ‘RR3’. Interventi di ricostruzione di edifici, o parti di
essi, crollati, demoliti o diruti — per vetusta, calamita naturali, eventi bellici o cause accidentali —
previo accertamento della originaria consistenza e configurazione ai sensi dell’art. 9bis del DPR
380/2001 e art.133 comma 7bis e 7ter della L.R. 65/2014 e ss.mm.ii., purché non comportanti
incremento di volume totale, calcolato ai sensi dell’art. 22 del D.P.G.R. 39R/2018, fatte salve
esclusivamente le innovazioni necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica, per
I'applicazione della normativa sull’accessibilita, per listallazione di impianti tecnologici e per
I’efficientamento energetico.

Restano ferme le limitazioni e condizioni previste dalla normativa vigente al momento di
approvazione del presente Piano Operativo, con riferimento agli edifici situati in aree tutelate ai sensi
della parte Il e parte Il articoli 136, commi 1, lett. a) e b) del D.Lgs 42/2004, nonché a quelli ubicati
in zone omogenee A di cui al Decreto del Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444 e in zone
a queste assimilabili.

Ai fini dell’accertamento della originaria consistenza e configurazione I'avente titolo dovra:
a) accertare ed evidenziare |'esistenza del perimetro murario, ancorché parzialmente diruto;

b) produrre la documentazione in ordine alla preesistenza e alla consistenza planivolumetrica
del fabbricato originario.

Art.6: sono stati modificati il comma 4 lett d) ed il comma 5:
4, Le addizioni volumetriche, laddove non escluse dalla disciplina delle Classi e dei Morfotipi, di
cui rispettivamente al Titolo 2 della presente Parte e al Titolo 1 della Parte 4, possono essere
realizzate alle seguenti condizioni:
a) siano finalizzate al miglioramento della prestazione abitativa di edifici esistenti a destinazione
residenziale;
b) siano collocate in aderenza (fuori terra o in sottosuolo), ovvero in sopraelevazione all’unita

immobiliare di riferimento;
c) salvo quanto specificato al Titolo 2 della Parte 2 e Titolo 1 della Parte 4 delle presenti norme,
rispettino le distanze di cui al D.M. 1444/68 e al Codice Civile;

5. Salva diversa previsione contenuta nella disciplina delle Classi e dei Morfotipi, di cui
rispettivamente al Titolo 2 della presente Parte e al Titolo 1 della Parte 4, le addizioni volumetriche
di cui al presente articolo sono consentite se contenute entro il 20% del volume legittimo totale di
un edificio o di una unita immobiliare, ai sensi dell’art. 22 del D.P.G.R 39/R/2018, alla data di adozione
del presente P.O. risultante dalla variante finale/comunicazione di fine lavori.

Art.7: sono stati modificatii commi 1 lett d), 2, 3 e 5:
d)comportano la realizzazione di un volume aggiuntivo non superiore al 20% del volume Tot ai sensi
dell’art. 22 del D.P.G.R 39/R/2018 dell'edificio principale o dell’unita immobiliare di riferimento
esistente alla data di adozione del presente P.O. risultante dalla variante finale/comunicazione di
fine lavori;
2. Nel territorio rurale gli interventi di cui al presente articolo sono consentiti esclusivamente
nel lotto di pertinenza degli edifici a destinazione residenziale ove non presenti ethassenza-ei-edifici
a—destinaziohepertinenziale—gia—esistenti o previa demolizione e ricostruzione di volumetrie
pertinenziali preesistenti.
3. Per I'individuazione del lotto di pertinenza si fa riferimento alla disciplina di cui all’art. 35 32
del D.P.G.R. 39/R/2018. In riferimento allatett—g}-dieui al precedente comma 2, si intende quale



10.

“lotto di pertinenza degli edifici”, con riferimento agli edifici residenziali ricadenti in territorio rurale,
la porzione di area dedicata alla pertinenza dell’edificio principale e ad esso strettamente funzionale,
purché ricompresa in un raggio massimo di 50 mt., misurato dagli spigoli del fabbricato stesso. E
ammessa la deroga del raggio di 50 mt con sforamento di piccola entita nel caso in cui sia comprovata
I'impossibilita di realizzazione entro la misura stabilita.

5. Si considerano tra gli interventi pertinenziali i volumi tecnici, come definiti dall’art. 63 del
DPGR 39/R/2018, delle dimensioni strettamente necessarie all’alloggiamento di apparecchiature
tecnologiche, e solo ove le vigenti norme di sicurezza non consentano I'utilizzazione di vani esistenti.
Anche i volumi tecnici concorrono al conteggio del volume aggiuntivo che, se sommato ad altri, non
puo comunque essere superiore al 20% del volume Tot di cui al comma 1 lett.d).

. Art.8: é stato modificato il comma 1:

1. Nel rispetto degli interventi ammessi in base alle disposizioni di cui al Titolo 2 della Parte 2 e
al Titolo 1 della Parte 4 Fitelo-4-dellaParte2 e in funzione della classificazione attribuita agli edifici,
il P.O. consente, ai sensi della L.R. 5/2010 e ss.mm.ii., il recupero dei sottotetti dei realizzati quali
volumi legittimamente esistenti alla data di adozione del presente P.0O., nonché alla data di entrata
in vigore della suddetta legge regionale.

. Art.9: sono stati modificatii commi 2 e 9:

2. La documentazione di analisi del patrimonio edilizio esistente, di supporto alla classificazione
di cui al presente Titolo, & contenuta nelle schede del patrimonio edilizio esistente di cui agli elaborati
QCO1 - Quadro localizzativo del patrimonio edilizio soggetto a schedatura (Scala 1.2.000) e QCO2 -
Patrimonio edilizio soggetto a schedatura (rilievi 2021-2022). Nel territorio rurale sono stati rilevati
e classificati tutti gli edifici presenti mentre nel territorio urbanizzato sono stati classificati
unicamente gli edifici ritenuti elementi patrimoniali dal Piano Strutturale, ovvero quelli storici o
storicizzati, il cui sedime era presente al 1954 (riferimento volo GAl liberamente consultabile dal sito
di Regione Toscana).

9. Fatte salve specifiche prescrizioni contenute, in relazione ai diversi morfotipi, nel presente
Capo, le funzioni insediabili in ogni specifico tessuto sono individuate al Titolo 1, Parte 3 “Normativa

Biseiplina delle Funzioni”.

Art.10: sono stati modificatii commil, 3,5 e 6:

1. E attribuita la Classe 1 agli edifici e/o complessi edilizi vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004
(Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio), unitamente alle loro pertinenze, che costituiscono
componenti fondamentali dell'identita storico-culturale del territorio e capisaldi degli assetti
insediativi e paesaggistici (comprensivi quindi degli edifici pubblici la cui esecuzione non risalga ad
oltre settanta anni dalla data di approvazione del presente P.O.).

3. Gli interventi sugli edifici e/o complessi edilizi di Classe 1 sono finalizzati alla conservazione
dell’integrita materiale e al recupero degli organismi edilizi, alla loro tutela preteziere, alla
trasmissione dei loro valori culturali. Sono supportati da approfondite analisi storiche, tipologiche,
morfologiche sull’edificio o complesso edilizio, e assicurano pertanto piena compatibilita con:

a) I'impianto morfo-tipologico dell’edificio e/o del complesso edilizio;

b) la conservazione dei materiali; la conservazione dell’autenticita storico-costruttiva del
sistema di aggregazione volumetrica e di stratificazione dell’edificio e/o del complesso
edilizio.

5. E ammessa la deroga alle vigenti norme igienico-sanitarie, previo parere della ASL, per

guanto riguarda altezze, rapporti aero-illuminanti, ventilazione naturale, superficie minima dei vani,



ove il rispetto puntuale di tali disposizioni comporti contrasto con gli obiettivi culturali e le esigenze
di tutela di cui al presente articolo.

6. Non & consentita la nuova realizzazione di cantine e vani accessori interrati o seminterrati in
genere. La realizzazione di volumi tecnici interrati, delle dimensioni strettamente necessarie
all’alloggiamento di apparecchiature tecnologiche, & consentita solo ove le vigenti norme di sicurezza
non consentano I'utilizzazione di vani esistenti. In tal caso i nuovi volumi tecnici devono essere
collocati fuori della proiezione dell’edificio purché interrati/seminterrati rispetto all'originario piano
di campagna.

11. Art.11: sono stati modificatii commi 2,4, 5,6 e 12:
2. Sugli edifici o complessi edilizi di Classe 2 sono consentite le seguenti categorie di intervento
edilizio:
a) manutenzione ordinaria e straordinaria, nel rispetto degli elementi tipologici, formali,
compositivi e strutturali dell'immobile;
b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edilizia conservativa - RC1 nel rispetto delle limitazioni e/o prescrizioni di cui
al presente articolo;

d) Ristrutturazione edilizia Ricostruttiva RR1 (come definita dall’art. 5 delle presenti norme), a
condizione che nella ricostruzione siano eliminate eventuali alterazioni dei caratteri originari
dell'immobile;

e) addizione volumetrica — AV, nel rispetto delle limitazioni e/o prescrizioni di cui al presente

articolo.
4, Sugli edifici di Classe 2 € altresi ammessa la realizzazione di soppalchi anche comportanti
incremento di superficie utile (S.U.), a condizione che:

b) I'inserimento del soppalco risulti compatibile con la tutela degli elementi tipologici, formali
e strutturali che qualificano il valore dell'immobile, ed in particolare con i caratteri spaziali
del vano oggetto di intervento e con gli eventuali elementi formali e decorativi in esso
presenti;

c) che sia certificata fa—teHeranza-I'idoneita delle strutture portanti esistenti rispetto ai nuovi
carichi statici.

5. Non & consentita la realizzazione di terrazze a tasca, di qualsivoglia tipologia, mentre e
ammessa la realizzazione di balconi e terrazze da collocare in aderenza alla facciata non prospiciente
lo spazio pubblico, o comunque a facciate non visibili dalla pubblica via e che comunque risulti
compatibile con le caratteristiche tipologiche, architettoniche dell’edificio oggetto di intervento
nonché con il contesto di riferimento e purché siano rispettate le vigenti norme igienico-sanitarie. £

alpresente-articole: Tali terrazze e balconi dovranno essere una per unita immobiliare, e avere una
superficie massima mq 6, distanza dal confine 1,5 m. e distarza-daHa-grenda profondita massima di
1,2 m di cui al Codice Civile e al D.M.1444/68.

6. E ammessa la deroga alle vigenti norme igienico-sanitarie, previo parere della ASL, per

guanto riguarda altezze, rapporti aero-illuminanti, ventilazione naturale, superficie minima dei vani,



12.

ove il rispetto puntuale di tali disposizioni comporti contrasto con gli obiettivi culturali e le esigenze
di tutela di cui al presente articolo.

41.12.Devono essere conservate le componenti storiche del paesaggio rurale eventualmente
presenti nelle aree di pertinenza (terrazzamenti, pavimentazioni, arredi, vegetazione, etc.), che
devono costituire il riferimento fondamentale e condizionante per eventuali interventi di
risistemazione coerente con il contesto; gli interventi relativi alle componenti stabili di arredo degli
spazi aperti (pavimentazioni, illuminazione, cancellate, etc.) devono prevedere I'impiego di materiali

’

costruttivi e di finitura identici o similari (appartenenti al luogo) e attraverso comuni sistemi
strutturali. L'intervento dovra fondarsi su un’accurata lettura del contesto esistente, attraverso una
comprensione storica e tecnica dell’edificato esistente per poi identificare e restituire, con scelte
progettuali adeguate la pregnanza architettonica e spaziale del sito.

Art.12: sono stati modificatii commi 1, 2,3,4,6 e 8:

1. E attribuita la Classe 3 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiano in linea, tipologie a
torre, a blocco, aggregazioni lineari di case a schiera, etc.) unifamiliari o plurifamiliari, gereratmente
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Teseanal); con modesto interesse sotto il profilo architettonico e/o morfologico ma sostanzialmente
coerenti o quantomeno compatibili con il contesto urbano, periurbano o rurale di riferimento.

2. Gli edifici di Classe 3 comprendono anche gli annessi agricoli stabil-realizzati in applicazione
delle norme regionali per la tutela e valorizzazione del territorio rurale.
3. Sugli edifici di Classe 3 sono consentite, nel rispetto delle limitazioni e/o prescrizioni di cui al
presente articolo, le seguenti categorie di intervento edilizio:
a) manutenzione ordinaria e straordinaria, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'immobile;
b) ristrutturazione edilizia conservativa (RC1 e RC2);

c) ristrutturazione edilizia conservativa (RC3), eccetto all’'interno dei morfotipi storici TS.1 e
Nuclei storici di cui agli artt. 41 e 55, in cui € consentita esclusivamente la ristrutturazione
edilizia conservativa ‘RC1 e RC2’

d) Ristrutturazione edilizia Ricostruttiva RR1 (come definita dall’art. 5 delle presenti norme), a
condizione che nella ricostruzione siano eliminate eventuali alterazioni dei caratteri originari
dell'immobile;

e) addizione volumetrica — AV, nel rispetto delle limitazioni e/o prescrizioni di cui al comma 6
del presente articolo;

f) interventi pertinenziali — IP, nel rispetto delle limitazioni e/o prescrizioni di cui al presente
articolo.
4, Con modalita coerenti e compatibili con le caratteristiche tipologiche, architettoniche e

strutturali dell’edificio oggetto di intervento, sugli edifici o complessi edilizi di Classe 3 & consentita:

a) solo sul fronte non prospiciente lo spazio pubblico: la realizzazione di balconi e terrazze, ivi
comprese quelle a tasca, con la limitazione di una per unita immobiliare, superficie massima
mq 6, distanza dal confine 1,5 m. e e distanza-dallagronda profondita massima di 1,2 m. di
cui al Codice Civile e al D.M.1444/68.

b) la realizzazione di cantine e/o volumi tecnici interrati o seminterrati.



6. Sugli edifici di Classe 3 e altresi, ammessa, una tantum, 'installazione di infissi per chiusura
di logge e porticati esistenti, a condizione che l'intervento risulti compatibile con le caratteristiche
tipologiche, architettoniche dell’edificio oggetto di intervento nonché con il contesto di riferimento.

8. Gliinterventi di addizione volumetriche devono essere collocate in aderenza alla facciata non
prospiciente lo spazio pubblico, o comunque a facciate non visibili dalla pubblica via. In ogni caso, le
addizioni volumetriche sono ammesse se:

a) I'intervento risulta pienamente compatibile con i caratteri tipologici, formali, costruttivi e
strutturali dell’edificio preesistente e garantisce un corretto inserimento nel contesto di
riferimento: a tal fine la soluzione progettuale analizza in particolare i rapporti plano-
altimetrici dell’intervento sia con I’edificio che con il tessuto circostante (allineamenti, profili,
linee di gronda, scansioni dei prospetti sugli spazi pubblici, etc.);

b)

13. Art.13: sono stati modificati i commi 1 e 2:
1. E attribuita la Classe 4 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiano in linea, tipologie a
torre, a blocco, aggregazioni lineari di case a schiera, etc.) unifamiliari o plurifamiliari-gereratmente
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Toseana)—privi di interesse sotto il profilo architettonico e/o morfologico, ma sostanzialmente
coerenti o quantomeno compatibili con il contesto urbano, periurbano o rurale di riferimento.

2. Gli edifici di Classe 4 comprendono anche gli annessi agricoli stabih realizzati in applicazione
delle norme regionali per la tutela e valorizzazione del territorio rurale.

14. Art.14: sono stati modificati i commi 1 e 2:

1. E attribuita la Classe 5 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiano in linea, tipologie a
torre, a blocco, aggregazioni lineari di case a schiera, etc.) unifamiliari o plurifamiliari, gereratmente
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Feseana); incongrui sotto il profilo architettonico e/o morfologico e sostanzialmente detrattori
rispetto ai caratteri del contesto urbano, periurbano o rurale di riferimento. Per tali edifici il presente
P.O. prescrive esclusivamente interventi volti alla mera conservazione del manufatto o alla sua
ricostruzione o sostituzione.

412, Gli edifici di Classe 5 comprendono anche gli annessi agricoli stabil realizzati in applicazione
delle norme regionali per la tutela e valorizzazione del territorio rurale.

15. Art.15 sono stati modificati la definizione ed i commi 1, 2, 3, 4 e 6:

Edifici ricompresi nella classe 6 - Manufatti accessori e manufatti di natura precaria

1. E attribuita la classe 6 a tutti quei manufatti, legittimi-e-ren a titolo esemplificativo come box
metallici, tettoie in materiali leggeri, baracche in legno, serre, manufatti in materiali eterogenei, ecc.

- nenzialeoinad Wodificio-princioale.

2. Su tali manufatti non & consentito in nessun caso il mutamento della natura accessoria né il
cambio d’uso rispetto a quello per cui siano stati legittimamente autorizzati.

3. Sugli edifici e manufatti legittimi possono essere eseguiti esclusivamente:

a) interventi di natura manutentiva, eseguiti nel rispetto delle caratteristiche
dimensionali;



16.

17.

b) interventidi demolizione e ricostruzione con superficie coperta (SC) e altezza utile (UH)
inferiore o uguale alla preesistente, anche in diversa collocazione purché all’interno
dell’area pertinenziale: di cui risulta funzionale.

4, E consentito I'utilizzo di materiali differenti da quelli originari purché rispettosi del contesto
architettonico, urbanistico e paesaggistico.

6. Per le aziende agricole esistenti € consentito all'interno della stessa destinazione d’uso
agricola il mutamento della natura accessoria dei manufatti legittimi esistenti, anche per utilizzi
diversi da quelli originari, purché vengano rispettate le normative di settore nazionali e regionali
vigenti. Tale intervento e consentito a condizione che venga mantenuta la stessa destinazione d’uso,
con approvazione di un PAPMAA e sottoscrizione di un atto unilaterale d’obbligo che vincoli a
mantenere la destinazione d’uso per 20 anni e la non alienabilita dal resto dell'intero patrimonio
aziendale.

Art.16 sono stati modificatii commi 3,4, 5 e 6:

3. Nel caso in cui I'edificio sia notificato ai sensi del D.Lgs. 42/2004 sono ammessi gli interventi
di cui alla classe 1 art. 89 10 delle presenti norme.

4, Nel caso in cui I'edificio risulti realizzato precedentemente al 1954 (con riferimento
all'ortofoto GAl liberamente consultabile dai portali regionali) sono ammessi gli interventi consentiti
per la classe 2 di cui all’art. 28 11 delle presenti norme.

5. Nel caso in cui I'edificio risulti realizzato successivamente al 1954 (con riferimento
all'ortofoto GAI liberamente consultabile dai portali regionali) sono consentite la manutenzione
ordinaria e straordinaria e il completamento delle opere autorizzate con titolo edilizio valido, ivi
incluse le varianti nel rispetto delle disposizioni vigenti per le zone di riferimento. E possibile fare, a
firma di tecnico abilitato, la proposta di classificazione, da approvare con determina dirigenziale
senza che cid costituisca variante allo strumento urbanistico, deve essere sottoposta all’ufficio
comunale competente, corredata dalla seguente documentazione:

a) estratto del vigente Piano Operativo e del foglio di mappa catastale, con l'individuazione
dell’edificio;

b) relazione tecnica illustrativa

c) accurato rilievo critico (piante, prospetti, sezioni);

d) documentazione fotografiche dell'immobile comprensive dell'intorno ambientale,

e) estremi del titolo abilitativo, ovvero, se trattasi di edificio di remota origine, documentazione
sull’epoca di costruzione.

6. Restano ferme le disposizioni relative ai requisiti e alle condizioni per il mutamento della
destinazione d’uso di cui agh-artt—65-e66 al Titolo 1 della PARTE 3 delle presenti norme.

Art.17: sono stati modificatii commil,5e 7:

1. E attribuita la classe R di Edifici diruti a tutti quei manufatti in tutto o in parte crollati, ovvero
le cui parti, anche significative e strutturali, siano andate distrutte nel tempo (per vetusta, calamita
naturali, eventi bellici o cause accidentali), ma di cui sia possibile documentare I'originario inviluppo
planivolumetrico complessivo e la originaria configurazione tipologica.

5. Le funzioni ammesse sono quelle del morfotipo in cui il rudere ricade se in territorio
urbanizzato o quelle stabilite per il territorio rurale di cui a-Fitelo—1-deHaParte5 all’art. 79 delle
presenti norme.



7. Gli edifici o complessi edilizi sottoposti alla ristrutturazione edilizia ricostruttiva — RR3
possono modificare la propria classe di valore secondo Fart—3-€4 |'art. 16 c. 5 delle presenti norme.

18. Art.19: e stato aggiunto il comma 1, lett e):

e) “CS” - Commerciale speciale, comprensiva a titolo esemplificativo di:

l. Sala del Commiato, ovvero strutture nell’ambito delle quali, su istanza del familiare del
defunto, possono svolgersi riti per il commiato nonché la custodia e I'esposizione delle salme per il
commiato.

Queste strutture possono essere realizzate e gestite da soggetti pubblici e privati, previa
approvazione espressa con Delibera del Consiglio Comunale, proposta dall’Ufficio Edilizia Privata e
Suap, previa conferenza dei servizi interna.

Tali strutture devono essere in possesso delle caratteristiche igienico-sanitarie previste per i servizi
mortuari sanitari, collocate al piano terra in edifici terra-tetto e ubicate in zone provviste di adeguati
spazi di sosta privati e/o pubblici disposti nelle immediate vicinanze della struttura e comunque
facilmente raggiungibili a piedi. Ulteriori prescrizioni potranno essere previste nel Regolamento
Edilizio comunale. Le presenti strutture non sono ammesse in edifici a destinazione residenziale.

19. Art.20 sono stati modificatii commi 2, 3, 5, 6, 7 e 14:

i ; € consentita la monetizzazione delle quote di parcheggio di
cui al presente articolo per le ipotesi di dimostrata impossibilita di reperimento delle aree in relazione
alla concreta situazione dei luoghi.

7

5. Le dotazioni minime di parcheggio ad uso privato per la sosta stanziale sono differenziate in
funzione delle diverse destinazioni d’uso nel modo seguente:

a) residenza: d-—meg—ei-parcheggio—oghi3—medi-superficie—edificabile{SE} la dotazione dei

parcheggi deve rispettare la normativa nazionale (Legge n.122/1989) garantendo comunque
almeno 2 posti auto effettivi e indipendentemente accessibili per ogni unita immobiliare di nuova
edificazione ed 1 posto auto effettivo per ogni unita immobiliare conseguente arehe a mutamente
deHla-destinazione-d-use-e-frazionamento. In caso di mutamento della destinazione d’uso, per il
reperimento dei parcheggi dovranno essere rispettate le indicazioni del DPR 380/2001 e ss.mm.ii.
o normativa sovraordinata. L'area di parcheggio pu0 essere ricavata preferibilmente nel piano
interrato; quando particolari condizioni impediscono tale realizzazione, € consentito reperire |'area
di parcheggio nel resede del fabbricato. Nei morfotipi TS1 e TS2 e nei nuclei storici di cui ai successivi
artt. 41,42 e 55, qualora sia dimostrata I'impossibilita di localizzare la quantita minima di posti auto
richiesta a compensazione delle dotazioni di parcheggio per la sosta stanziale eventualmente non
reperite, tali quantita potranno essere monetizzate secondo modalita e disposizioni concordate con
gli uffici tecnici, nelle more dell’approvazione di uno specifico atto comunale.

b) produttivo (industriale — artigianale), comprensivo dell’attivita commerciale all'ingrosso e
relativi depositi: la dotazione dei parcheggi deve rispettare la normativa nazionale (Legge



n.122/1989 e le relative normative di settore); 4;80-rag-diparcheggio-perogni3-me-disuperficie
lificabile (SE): 1 " I : 14,00 e
c) commerciale e artigianale di vicinato: la dotazione dei parcheggi deve rispettare la normativa

nazionale (Legge n.122/1989 e le relative normative di settore); ;80-me-di-parcheggioperogni-3

me: Per le destinazioni di cui trattasi alle dotazioni di parcheggio per la sosta stanziale vanno
aggiunte quelle per la sosta di relazione di cui all’art. 21;

d) commerciale relativo a medie di strutture di vendita e commerciale grande distribuzione: Ia
dotazione dei parcheggi deve rispettare la normativa nazionale (Legge n.122/1989 e le relative

normative di settore) %mq—é—&a#eheggue—pe#egm%%&pe#ﬁee—eéﬂea%&(é%ka&upe#ﬁee

mevimentazione-dellemerek: Per la destmazmne di cui trattasi aIIe dotaZ|on| di parchegglo per la
sosta stanziale vanno aggiunte quelle per la sosta di relazione di cui all’art. 21;

e) attivita direzionali e terziario: la dotazione dei parcheggi deve rispettare la normativa

nazionale (Legge n.122/1989 e le relative normative di settore); 3-me-diparcheggio-ogni2.50-mg
di-superficie-edificabile{SE). Allinterno-dei-‘morfotipo-storico TS A di-cui-alart-41-delle presenti
nermesiappheane-i-minimi-didegge;

f) attivita turistico-ricettive: la dotazione dei parcheggi deve rispettare la normativa nazionale
(Legge n.122/1989 e le relative normative di settore), :-reg-diparcheggioperogni3-me-disuperficie
edificabile{SE}, garantendo comunque almeno un posto auto effettivo per ogni camera. Ove il
locale ristorante non sia riservato ai clienti interni della struttura turistico-ricettiva, esso viene
equiparato ai pubblici esercizi e al commerciale ai fini delle dotazioni di parcheggio per la sosta
stanziale e di relazione;

7. Il numero di posti auto effettivi che deve essere individuato in rapporto alla dotazione
minima di parcheggio per la sosta stanziale non puo essere inferiore ad un posto auto effettivo ogni
20-mg 25 mq di superficie di parcheggio.

14. Nel caso di cambio di destinazione d’uso e frazionamento con la creazione di nuova unita
immobiliare con destinazione d’uso di esercizio commerciale, e artigianale di vicinato e residenziale
gli spazi per la sosta stanziale possono essere reperiti anche su aree private diverse purché si trovino
ad una distanza idonea ad assicurare un rapido collegamento con I'esercizio commerciale stesso. Si
intende idoneo un percorso pedonale non piu lungo di ml 350 per la destinazione commerciale e
artigianale e 100 m per la destinazione residenziale e che unisca senza soluzione di continuita il punto

di parcheggio e la nuova unita immobiliare superficie—cemmereiale, prevedendo un atto di
pertinenzialita che leghi I'area a parcheggio con I'unita immobiliare interessata dall’intervento.

20. Art.22: e stato modificato il comma 3

3. Le aree per standard sono articolate nelle seguenti tipologie:

I.AS - aree per l'istruzione di base quali:
° ASO - scuole per l'infanzia: asilo nido
° AS1 - scuole per I'infanzia: materna
° AS2 —scuola primaria
° AS3 —scuola secondaria di primo grado

IILAC - aree per attrezzature di interesse comune comprensive di:



AC1 servizi sociali e assistenziali quali: centri di assistenza, case di riposo, residenze protette
AC2 servizi culturali, ricreativi e assimilati: musei, spazi espositivi, auditori, sale convegni e
mostre, biblioteche, circoli

AC3 servizi ospedalieri e sanitari quali: presidi ospedalieri, distretti sanitari, terzo settore
AC4 servizi religiosi quali: chiese, conventi, oratori, edifici e sale per il culto di qualunque
religione

ACS5 impianti per il trattamento e lo stoccaggio dei rifiuti e delle acque reflue

AC6 servizi amministrativi e assimilati quali: servizi comunali e della protezione civile,
attrezzature per la pubblica sicurezza, della finanza e militari

AC7 servizi per la mobilita

AC8 servizi cimiteriali

AC9 edilizia residenziale pubblica

AC10 strutture tecniche e tecnologiche quali: impianti per la distribuzione di energia
elettrica, gas e acqua, telefonia

IIILAP - aree per spazi e parcheggi pubblici

P Aree a parcheggio pubblico esistente
P* Parcheggio pubblico di progetto
Pc* - Area camper service di progetto

IV.V- aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport:

V - Verde pubblico attrezzato

VS - Verde sportivo (palestre, piscine, palazzetti dello sport, centri sportivi polivalenti, campi
sportivi)

Vo — Orti urbani

Vsc — Area sgambatura cani

Vi- Verde di impronta storica

Vz — Piazza

21. Art.23: sono stati modificatii commi7 e 8

7.

Gli standard urbanistici dovuti possono essere monetizzati nella quota massima ammissibile

indicata nella tabella di cui al presente comma, nei seguenti casi:

a) interventi di ristrutturazione urbanistica, di nuova edificazione, di ristrutturazione edilizia
ricostruttiva e di sestituzione-ediliziatramite demelizione-ericestruziene addizione volumetrica;

b) altri interventi comportanti incremento del carico urbanistico qualora I'acquisizione di aree
a standard non risulti possibile, per mezzo di idonea dimostrazione, o qualora non sia ritenuta
dallAmministrazione rispondente agli interessi dell’lEnte per estensione, conformazione o
localizzazione, con specifico atto motivato proposto dal competente servizio Patrimonio, su
proposizione del soggetto richiedente.

Morfotipi territorio Monetizzazione
urbanizzato

TS.1 100%

TS.2 100%

TR.3 50%

TR.4 50%




TR.7 Non ammessa
TPS.1 30%
TPS.2 Non ammessa
TPS.3 Non ammessa
Territorio rurale 100%
8. Ai fini del calcolo economico inerente la monetizzazione, il soggetto proponente dovra

concordare con |'Ufficio Edilizia Privata gh-uffici-teeniei, nelle more dell’approvazione di uno
specifico atto comunale e dovra essere richiesta dall’interessato unitamente al titolo abilitativo.

22. Art. 24: e stato modificato il comma 1 lett. e)

e) garantire I'incremento della dotazione verde secondo i criteri progettuali per giardini e parchi
pubblici di cui all’art. 92 28 delle presenti norme, dotando altresi gli stessi di attrezzature per lo
sport collettivo ed individuale, prevedendo la dotazione di alberature che garantiscano comfort
ambientale e ombreggiatura laterale degli edifici, oltre a costituire connessione ecologica con
altri spazi verdi pubblici e privati)

23.Art.25: sono stati modificatii commi 7,9, 11

7. Gli interventi di ampliamento o di nuova edificazione di edifici di interesse collettivo non
potranno superare il 50% di superfice coperta rispetto all’area individuata dal Piano e comunque non
superiore a 250 mgq, della quale dovra essere comunque assicurata una percentuale minima
permeabile del 30%.

11. All'interno delle aree AC8 (servizi cimiteriali) e delle relative fasce di rispetto sono consentiti
esclusivamente interventi di adeguamento e/o di ampliamento degli insediamenti cimiteriali.
L'intervento su dette aree é-fservate-subordinato all’autorizzazione dell’Amm./ne Comunale.

24. Art.28: e stato modificato il comma 1

1. Le aree a verde pubblico attrezzato di cui all’art.22 c.3 possono avere diversa estensione e
sistemazione, possono essere connotate dalla presenza importante di vegetazione e dalla prevalenza
di suoli permeabili. Nelle aree del Parco Urbano di Stagno contraddistinte con apposito segno grafico
V negli elaborati DIS02_1_STAGNO_NORD e DIS02_2_STAGNO_SUD, sono ricomprese anche aree di
proprieta privata che concorrono al disegno unitario dello standard urbanistico. Per tali areali di
proprieta privata il P.O. ammette esclusivamente:

a) interventi volti alla conservazione della componente vegetazionale esistente;
b) I'installazione di manufatti per il ricovero attrezzi di cui all’art.49 c.5 lett.a);
c) la possibilita di recinzione con altezza non superiore a ml 2,00 realizzata con pali in legno o

ferro di colore verde e rete a maglia sciolta in ferro di colore verde. L’eventuale cancello di
accesso dovra essere realizzato in continuita con il disegno della recinzione e posto sul fronte
della pubblica via.

25. Art.35: e stato modificato I'art.35, comma 1

1. Negli elaborati cartografici BAS84+-ABIS61-B-e-BiS61-Cin-seala1:16-608-e DIS02.1, DIS02.2,
DIS02.3, DIS02.4, DIS02.5, DIS02.6, DIS02.7, DIS02.8, DIS02.9, DIS02.10, DIS02.11, DIS02.12, DIS02.13



e DIS02.14 in scala 1: 2.000 e nelle schede delle aree di trasformazione DIS03 & individuata la viabilita
di progetto con apposito segno grafico. Negli elaborati cartografici DISO1.A, DIS01.B e DISO1.Cin scala
1: 10.000 non sono stati rappresentati per motivi di leggibilita cartografica. Per tali segni grafici
valgono le seguenti prescrizioni:
a) modifiche di modesta entita ai tracciati riportati, a seguito di progetto esecutivo, non
costituiscono variante al piano e possono essere realizzate mediante attivazione della procedura
espropriativa per I'acquisizione delle aree;
b) al momento in cui l'infrastruttura e ultimata i corridoi infrastrutturali decadono, ed entrano
in vigore le fasce di rispetto in relazione alla tipologia di strada realizzata e con riferimento al Codice
della Strada, senza che cio costituisca variante al piano.

26. Art.40, art.78 e art.79: & stato modificato il parametro dimensionale per gli interventi che
comportano mutamento della destinazione d'uso e/o frazionamento, passando da 70 mq a 60 mq.

27. Art.41: e stato modificato il comma 3

3. Nel presente morfotipo non sono ammesse le seguenti funzioni:
° 1.1, C, A1, A2;
° A3 ad eccezione delle attivita integrative commerciali artigianat-e dell’agriturismo: vendita
di prodotti legati alle tradizioni locali e piu in generale all’attivita agricola;
° CD.IIl distribuzione di carburanti.

28. Art.42: & stato modificato il comma 3

3. Nel presente morfotipo non sono ammesse le seguenti funzioni:
l. 1.1, C, A1, A2;
I. A3 ad eccezione delle attivita integrative commerciali artigiarat-e dell’agriturismo: vendita
di prodotti legati alle tradizioni locali e pilu in generale all’attivita agricola;
lll.  CD.Nl distribuzione di carburanti.

29. Art.43: sono stati modificatii commi 3,5e 6

3. Nel presente morfotipo non sono ammesse le seguenti funzioni:

o |1,

e C.lll deposito e stoccaggio

o Al A2;

e A3 ad eccezione delle attivita integrative commerciali artigianati-e dell’agriturismo: vendita di
prodotti legati alle tradizioni locali e piu in generale all’attivita agricola;

5. Nel morfotipo TR3 gli Interventi pertinenziali sono finalizzati al riordino e riqualificazione di tali
ambiti urbani, nonché alla sostituzione di manufatti impropri e devono rispettare le seguenti
prescrizioni:

a) privilegiare la demolizione dei manufatti impropri esistenti all'interno del resede di
riferimento. In tal caso & ammessa la realizzazione di interventi pertinenziali nella misura
massima del 10% del volume totale (Vtot) esistente;

c) non essere realizzati in aderenza all’edificio principale né sul fronte principale;



d) essere realizzati con materiali e finiture coerenti con quelli dell’edificio principale e nel
rispetto dei caratteri architettonici e storico-culturali degli edifici e del contesto.

= M - ’
i :In deroga al comma 4, € ammessa la realizzazione

di verande nel rispetto di quanto indicato nel Regolamento Edilizio comunale.

30. Art.44: sono stati modificatii commi 3,4 e5

3. Nel presente morfotipo non sono ammesse le seguenti funzioni:

l. 1.1, C, A1, A2;

I. A3 ad eccezione delle attivita integrative commerciali artigiarat-e dell’agriturismo: vendita
di prodotti legati alle tradizioni locali e piu in generale all’attivita agricola;

1. C.Ill distribuzione di carburanti.

4. Negli edifici non classificati presenti all'interno del morfotipo TR.4 sono escluse le seguenti
categorie di intervento:

l. RR1 (ristrutturazione edilizia ricostruttiva 1)
. RR2 (ristrutturazione edilizia ricostruttiva 2)
1. RR3 (ristrutturazione edilizia ricostruttiva 3)
IV, Addizi I : e limitazioni-dicuial :

V. |  pertinenzial

5. Gli interventi di Addizione Volumetrica con modifiche alla sagoma e gli interventi
pertinenziali non devono comportare superfetazioni, ovvero parti non organiche con i caratteri
tipologici dell’edificio esistente ed essere realizzati nel rispetto dell'impianto complessivo, della
tipologia e dei caratteri architettonici dell’edificio, nonché del contesto di riferimento.

PN

31. Art.45: sono stati modificati i commi 4, 8 e 12

4. Nei tessuti TR7 prevalentemente residenziali valgenete-seguentipreseriziont in riferimento ai

criteri e alle metodologie contenute nell’Allegato 2 del PIT/PPR - Linee guida per la riqualificazione
paesaggistica dei tessuti urbanizzati della citta contemporanea, € ammessa la nuova edificazione intesa
come completamento del lotto ma rispettando i parametri del comma 12 del presente articolo.

8. Nei tessuti TR7 € ammessa, previa approvazione di un piano di recupero esteso a un intero
comparto, la ristrutturazione urbanistica dello stesso con la conservazione della dimensione
esistente in termini di SE e il rispetto di un indice di copertura IC inferiore o uguale al 40% delle singole
superfici fondiarie e dovra essere assicurata una superficie minima a verde privato pari al 25% della
superficie fondiaria o superiore a quella gia esistente. Per comparto si intende la porzione di territorio
destinata all’attuazione di un intervento urbanistico preventivo, pubblico o privato comprendente,
al suo interno, aree di diverse proprieta e con diverse destinazioni d’uso, edificate e non. Il comparto



urbanistico pud comprendere, oltre alla superficie fondiaria, le superfici per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria. Il piano di recupero dovra perseguire gli obiettivi specifici di cui al secondo
comma del presente articolo.

12. Nel caso di attuazione di interventi di nuova edificazione di cui al comma 4 del presente
articolo o di ristrutturazione ricostruttiva di cui alla categoria RR2 si dovranno seguire i seguenti
criteri:

a) allineamento con gli edifici contigui dei nuovi corpi di fabbrica;

b) attuazione di interventi volti a riqualificare I'immagine del contesto edificato e degli spazi
pubblici dando continuita alle percorrenze pubbliche;

c) altezza massima non superiore a 7,5 m e comunque all’altezza degli edifici preesistenti e
circostanti, maggiori altezze potranno essere ammesse, con parere positivo della Cemmaissiene
Edilizia Conferenza dei Servizi interna, se rispondenti a criteri di funzionalita per le attivita
allocate e di immagine urbana, nel rispetto delle visuali paesaggistiche e tenendo conto delle
altezze degli edifici esistenti nell'immediato contesto;

d) i lotti non devono avere in precedenza prodotto volumi edificati aggiuntivi, oltre a quelli di cui
eventualmente si propone la demolizione;

e) accesso diretto dalla viabilita pubblica di larghezza almeno 4 m;

f) assicurare una superficie minima a verde privato pari al 25% della superficie fondiaria;

g) rispettare un indice di copertura IC inferiore o uguale al 40% della superficie fondiaria;

h) prevedere la progettazione del “bordo costruito” con azioni di mitigazione paesaggistica anche
tramite I'istituzione di una “cintura verde” periurbana che renda permeabile il passaggio dalla
citta alla campagna;

i) garantire almeno due posti auto effettivi per ogni unita immobiliare di nuova edificazione.

32. Art.46: sono stati modificati i commi 3 e 4 e aggiuntiicommi 6,7 e 8

3. Nel presente morfotipo non sono ammesse le seguenti funzioni:

° R, ad eccezione di quanto previsto al comma 7 del presente articolo;
° C.leC.ll

° CD.le CD.II;

° T;

e AleA2;

° A.3 circoscritte alle sole attivita integrative di servizio.

Eventuali ulteriori limitazioni alle destinazioni d’'uso ammesse nel presente tessuto potranno
essere regolamentate con specifico atto da approvare da parte del consiglio Comunale previa
concertazione con le associazioni di categoria.
4, Negli immobili presenti all'interno dei tessuti TPS.1 sono escluse le seguenti categorie di
intervento:

a) RR3 (ristrutturazione edilizia ricostruttiva 3)

b) dizionivol el AV

c) interventi pertinenziali — IP ad eccezione della realizzazione di una tettoia o tunnel
mobili, su un solo lato e in aderenza al manufatto, per le funzioni di carico e scarico o deposito, con
profondita massima di m.4,00 e comunque non eccedente il lato del fabbricato.

6. Negli immobili presenti all’interno dei tessuti TPS.1 sono consentite le addizioni volumetriche
di cui all’art. 6 se contenute entro il 20% del volume legittimo totale, ai sensi dell’art. 22 del D.P.G.R



39/R/2018, alla data di adozione del presente P.O. risultante dalla variante finale/comunicazione di
fine lavori e comunque entro il limite dimensionale di 200 mq di SE.

7. E consentito il cambio d’uso verso la funzione residenziale a condizione che non ci sia
aumento del numero di unita immobiliari rispetto a quelle esistenti alla data di adozione del PO e

comunque con una SE non superiore a 150 mq.

8. All'interno degli edifici esistenti & consentita la realizzazione di una unita abitativa, da
destinarsi al custode o al titolare dell’attivita, nella dimensione massima di 70 mq.

33. Art.47: sono stati modificati i commi 3 e 4 e aggiunto il comma 11
3. Nel presente tessuto non sono ammesse le seguenti funzioni:
e R;
o T;
e Al A2;
® A3 circoscritte alle sole attivita integrative di servizio.
® |3 circoscritto al territorio di Collesalvetti e Stagno;
Eventuali ulteriori limitazioni alle destinazioni d’'uso ammesse nel presente tessuto potranno essere
regolamentate con specifico atto da approvare da parte del consiglio Comunale previa concertazione
con le associazioni di categoria.
4. Negli immobili presenti all'interno dei tessuti TPS.2 sono escluse le seguenti categorie di
intervento:
e ristrutturazione edilizia ricostruttiva: RR3;
e addizioni volumetriche — AV;

e interventi pertinenziali — IP ad eccezione della realizzazione di una tettoia o tunnel mobili, su
un solo lato e in aderenza al manufatto, per le funzioni di carico e scarico o deposito, con
profondita massima di m.4,00 e comunque non eccedente il lato del fabbricato;

11. All'interno degli edifici esistenti & consentita la realizzazione di una unita abitativa, da
destinarsi al custode o al titolare dell’attivita, nella dimensione massima di 70 mq.

34. Art.48: sono stati modificatii commile 3

1. Aree specializzate per grandi attrezzature, destinate all'insediamento di funzioni
specialistiche e servizi di interesse locale e territoriale, autonome e separate dal contesto urbano di

riferimento.

Nel territorio comunale il morfotipo TPS3 e presente negli insediamenti di Stagno, come polo
tecnologico (sede Erel Eni) e Collesalvetti, con un centro sanitario e I'area denominata “Cittadella dei
servizi”, area vocata a funzioni sportive e scolastiche, sia esistenti che di previsione.

3. Nel presente morfotipo non sono ammesse le seguenti funzioni di cui all’art. 38 19:
l. R,+EFD;
Il. A;
[. 13;

35. Art.49: é stato modificato il comma 5, lett j)



36.

37.

38.

j) la realizzazione di piccole attrezzature scoperte per attivita sportive o ricreative (piscine e campi da
tennis o similari) a solo uso privato, nei limiti di cui all’art. 83 87 delle presenti norme e nel rispetto
delle disposizioni di cui ai commi precedenti;

Art.50 e stato modificato il comma 2

2. Ne-fanneparte La coloritura di cui al comma 1 & attribuita ai corsi d’acqua e agli spazi verdi
adiacenti ai corsi d’acqua; le fasce a verde e le alberature a corredo dei percorsi pedonali e le piste
ciclabili di cui all’art.37 che, penetrando nell’area urbanizzata, costituiscono completamento della
rete ecologica territoriale in ambito urbano; il verde, le alberature adiacenti alle strade e le aiuole
spartitraffico, in particolare a quelle realizzate con criteri di architettura paesaggistica; le dotazioni
ecologiche (siepi, filari alberati, etc.) mantenutesi all'interno delle colture agricole tradizionali che
permangono in area urbana.

Art.51 é stato modificato il comma 1

1. Queste aree, caratterizzate dalla permanenza di habitat palustri e presenti eselusivamente
nella piana di Guasticce e in localita “la Chiusa” nel capoluogo, rappresentano un importante
elemento della rete ecologica, seppur contraddistinte da intense criticita e pressioni antropiche,
poiché migliorano la permeabilita ecologica del territorio di pianura e costituiscono ecosistemi di
rifugio per specie animali, vegetali e habitat igrofili. Sono rappresentate con apposita campitura e
segno grafico nelelaberate negli elaborati della disciplina DIS_02.4, DIS_02.5 e DIS_02.8 in scala 1:
2.000.

Art.53 é stato aggiunto il comma 5

5. Nel territorio rurale inoltre sono rappresentatile Riserve Regionali e i Siti Natura 2000, distinti
con apposito segno grafico negli elaborati cartografici DISO1.A e DIS01.C in scala 1: 10.000:

a) Riserva Naturale Regionale “Oasi della Contessa” e la relativa area contigua, Istituita con
delibera del Consiglio Provinciale n. 86 del 28.04.2004, in tale ambito sono consentiti gli interventi
previsti dal Regolamento e dal Piano di Assetto Naturalistico della Riserva adottati con Delibera del
Consiglio Provinciale n. 62 del 11.03.2005 (pubblicato sul B.U.R.T. n. 11 del 15.03.2005) ed in attesa
di approvazione definitiva.;

b) Riserva Naturale Regionale “Monti Livornesi” (cod. RRLIO3) e le relative aree contigue
istituite, ai sensi dell’articolo 46 della L.R. 30/2015, con Delibera di Consiglio Regionale n. 30 del
26.05.2020 che definisce anche le relative misure di salvaguardia;

c) SIC “Monti Livornesi”, codice Natura 2000 IT5160022, ai sensi della Direttiva “Habitat” e
dell'articolo 73 della L.R. 30/2015, proposto con Delibera di Consiglio Regionale n. 30 del 26.05.2020
e recepito con Decisione di esecuzione (UE) 2024/424 della Commissione del 2 febbraio 2024 che
adotta il diciassettesimo aggiornamento dell’elenco dei siti di importanza comunitaria per la
regione biogeografica mediterranea;

d) ZSC/ZPS “Padule di Suese e Biscottino”, codice Natura 2000 IT5160001, istituito con Delibera
del Consiglio Regionale n. 6 del 21.01.2004, ultimo aggiornamento con Delibera del Consiglio
Regionale n. 29 del 26.05.2020;

e) Aree cuscinetto, di cui all’art. 2 comma 8 lettera a) delle presenti norme, intorno alla ZSC/ZPS
“Padule di Suese e Biscottino” (in parte ricadenti anche in territorio urbanizzato);



f) Fasce tampone dei corpi idrici (in parte ricadenti anche in territorio urbanizzato) su cui,
fermo restando la normativa sovraordinata relativa alle fasce di rispetto di 10 metri dal reticolo
idraulico, le previsioni attuative e i progetti devono garantire la tutela e minimizzare la riduzione
dei valori ecologici presenti.

In nessun caso gli interventi su tali aree, che ricadono nelle aree agricole E1, E5 e E7 di cui all’art.60,
potranno essere in contrasto con i contenuti e le finalita della L.R. n. 30 del 19.03.2015 “Norme per
la conservazione e la valorizzazione del patrimonio naturalistico - ambientale regionale”, oltre che
della disciplina nazionale , legge quadro sulle aree protette 394/1991, nelle more dell’approvazione
dei regolamenti delle riserve naturali regionali e dei piani di gestione dei siti della Rete Natura 2000.

39. Art.54 e stato aggiunto il comma 3, lett e)
3. Sono considerate attivita connesse a quella agricola:

a) le attivita agrituristiche;

b) le attivita di promozione e servizio allo sviluppo dell'agricoltura, della zootecnia e della
forestazione;

c) le attivita faunistico - venatorie;
d) allevamento cani — cinotecnica.

e) allevamento equidi.

40. Art.55 e stato modificato il comma 4
4, All'interno del perimetro dei nuclei storici sono ammessi gli interventi di cui alla classe
attribuita alle singole unita edilizie. A-fine-di-limitaretatrasfermazione-dei Per i manufatti precari,

cosi come definititi dalla L.R. 65/2014 {realizzati-con-materialieterogenel)attraverse-il-cambiodi
destinazione-d uso; ancheseregolarizzati incivile abitazione o-a-carattere produttive; cono ammesse
si-ammettelarigualificazione-degli-stessiattraverse solo opere di manutenzione straordinaria, ove

tali manufatti non siano stati oggetto di specifica schedatura del patrimonio edilizio esistente. E’
sempre escluso il cambio di destinazione d’uso.

41. Art.57: sono stati modificatii commi4 e 6

4. Gli interventi di cui al comma 2 non devono in alcun modo pregiudicare le seguenti presenze
caratteristiche dei luoghi e se ne deve dare dimostrazione con elaborati grafici da allegare al
progetto:

a) i coni visivi di intervisibilita del nucleo storico;
b) la trama fondiaria preesistente;
c) la viabilita locale di origine storica;

d) la leggibilita dei rapporti storicamente consolidati tra il nucleo storico e il contesto
ambientale e paesaggistico di riferimento.

6. Non & ammessa la perimetrazione dei fondi mediante siepi o recinzioni di altezza superiore
a M08 m1.20;

42. Art.59 e stato modificato il comma 4

2. E facoltd del Comune ammettere eventuali ampliamenti degli edifici esistenti, o la
costruzione di nuovi edifici, previa approvazione di un Progetto Unitario convenzionato, senza che



Cid costituisca variante al Piano Operativo, corredato dai seguenti elaborati e nel rispetto delle
seguenti prescrizioni:

° uno specifico studio che dimostri come tali opere siano indispensabili per fini di interesse
generale;
° uno specifico studio sulla mobilita, con particolare riferimento ai mezzi pesanti, che dimostri

come il volume di traffico indotto dall’attivita sia compatibile con il sistema viario con il quale si
rapporta o, comunque, sul quale esercita influenza;

° uno specifico approfondimento progettuale di carattere paesaggistico, che dimostri come la
trasformazione non comporti pregiudizio per il paesaggio e 'ambiente;

° un atto d’obbligo unilaterale, regolarmente registrato e trascritto a cura e spese del soggetto
privato richiedente, con il quale quest’ultimo siimpegna a perseguire i fini di interesse generale che
costituiscono il presupposto dell’opera, a non mutare destinazione d’uso al manufatto realizzato o
ampliato, a rimuovere la costruzione una volta che sia cessata I’attivita che lo ha reso necessario o,
in alternativa, a cedere la costruzione medesima al Comune. Il progetto di ampliamento delle
strutture esistenti deve essere altresi corredato da una previsione di sistemazione delle aree di
pertinenza per migliorare il loro inserimento nel contesto paesaggistico ambientale, mediante
realizzazione di schermature arboree, di adeguamento delle recinzioni, di riqualificazione delle aree
di accesso e prospicienti la viabilita pubblica;

° altezza massima non superiore a 12 m;

° rispettare un indice di copertura IC inferiore o uguale al 20% della superficie fondiaria.

43. Art.60: sono stati modificati i commi 6,10 e 12

6. E1 - Aree agricole della bonifica

a) Si tratta di aree che si collocano tra il canale scolmatore del fiume Arno e il fiume Isola, nella
parte settentrionale del territorio comunale. Si caratterizzano per la presenza di appezzamenti
regolari a colture irrigue e non irrigue a maglia medio-ampia, di un fitto sistema di fossi e scoline
per la regimazione delle acque superficiali, di zone palustri o aree di ristagnho, particolarmente
importanti per la biodiversita. Assieme alle aree agricole e naturali coesistono consistenti zone
fortemente antropizzate, come grandi infrastrutture e piattaforme produttive-commerciali,
quali I'Interporto e I'autoparco Faldo.
b) Nelle aree E1 il PO persegue:
* |a limitazione di ulteriore consumo di suolo in relazione alle problematiche idrauliche del
contesto territoriale di riferimento;
* |a tutela e la conservazione degli spazi non costruiti e non impermeabilizzati agricoli e
naturali per il loro valore paesaggistico e ambientale;
* |a conservazione della struttura della maglia agraria e la manutenzione della regimazione
delle acque, per scongiurarne la frammentazione;
* |'implementazione della dotazione ecologica infrastrutturale a supporto delle matrici di
connessione dei nodi delle aree umide e dei nodi degli agroecosistemi;
* la realizzazione di aree di buffer di rinaturalizzazione in adiacenza alle aree umide o ai
corsi d’acqua, quali elementi strategici per la ricostituzione della rete ecologica;
* |a schermatura visiva delle aree industriali e produttive, incentivando progetti e azioni
volti alla sostenibilita degli insediamenti e dei fabbricati;
* |a creazione di itinerari per la mobilita lenta anche in relazione alle sponde dello
Scolmatore dell’Arno come elemento di attraversamento dell’intero territorio;
* la valorizzazione del-area—haturalistica della Riserva Naturale Regionale gdelOasi della

Contessa, del Sito Natura 2000 Padule di Suese e dele-aree-umide-epatustriei Biscottino
e-Greeeiano, in coerenza all’art. 53 delle presenti norme;



* |a valorizzazione di forme di agricoltura ad alta sostenibilita ambientale, privilegiando

I"agricoltura biologica o biodinamica.
c) All'interno delle aree agricole della bonifica E1 non sono ammessi:

* larealizzazione di discariche di qualsiasi tipo;

* |a formazione di depositi all’aperto, se non destinati ai mezzi meccanici necessari alla
conduzione del fondo agricolo;

* la conduzione di attivita inquinanti;

* gli interventi di natura gestionale o infrastrutturale che comportino la frammentazione
della maglia agraria;

* interventi che, alterando la morfologia dei luoghi, possano comportare modifiche ai
sistemi di drenaggio e delle sistemazioni agrarie preesistenti;

* |a trasformazione del territorio con interventi che costituiscano detrattori alla continuita
ecologica lungo i corsi acqua;

* interventi di devegetazione spinta (gli interventi di sfalcio della vegetazione dovranno
essere condotti a sponde alterne, evitando il periodo compreso tra marzo e luglio);

* interventi di artificializzazione degli alvei.

10. E5 - Aree prevalentemente boscate

a) Si tratta di aree con funzione di connessione naturalistica e paesaggistica, caratterizzate dalla
presenza di boschi di latifoglie, misti di conifere e latifoglie e macchia alta e bassa, e di un fitto
reticolo idrico, sul quale in passato si & sviluppato un sistema di mulini e di opere idrauliche e da
cui nasce I'acquedotto leopoldino.-Le Tali aree, non necessariamente corrispondenti alle aree
boscate perimetrate ai sensi della L.R. n. 39/2000, beseate occupano la parte sud-occidentale
del territorio comunale, caratterizzata da un sistema di rilievi con pendenze anche molto
accentuate appartenente al sistema dei Monti Livornesi. Da un punto di vista ecosistemico le
aree “E5” comprendono una piccola estensione del “nodo forestale primario” nonché una
importante porzione della “matrice forestale a elevata connettivita” (tav. B1_2 del PS).

Sono assimilate alle aree boscate le aree temporaneamente prive di vegetazione, ovvero le aree
di interesse agro-forestale che, alla data del rilevamento della base cartografica utilizzata, sono
risultate prive di soprassuolo o per cause relative all'utilizzo o perché percorse da incendi o altre
cause. Restano fermi i divieti di cui all'Art. 76 della L.R. n. 39/2000 nonché i criteri di definizione
di area boscata come bene paesaggistico ai sensi dell'Art. 142 del Dlgs n. 4